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Inleiding

De locatie vormt de grens van een waardevolleopen groene ruimte aan de zuidzijde van

Oosterbeek, grenzend aan landgoedzones en de Groene Ontwikkelingszone. In deze zone

zijn vergezichten, doorzichtenover het glooiende maaiveld, lage hagen en enkele solitaire
bomen bepalend voor de beleving van het landschap. Dit open karakter is geen

toevalligheid,maareen bewuste beleidskeuze in de Omgevingsvisie Renkum 2040 en

bijbehorendeplanregels : dorpsranden en de grote open ruimte tussenspoorlijn en

bebouwde kom blijven open en groen; nieuwe bebouwingis slechts na zware afweging en

met compensatie toelaatbaar; openheid,zichtlijnen en morfologie (hoogteverschillen)

worden expliciet beschermd.

In de gemeentelijkeLandgoederenvisie 2018 ( `Glinsterend in het groen' ) worden de aan

landgoederen grenzende gebieden aangewezen als onderdelen van de 'Landgoedbiotoop',

waarbij de formeel aangeduide open ruimte en de relaties met de omgeving bescherming
verdienen. Voor de beleving van de landgoederen zijn de vergezichten uitdrukkelijkvan

belang. De langere zichtlijnen (onder meer vanaf de wijngaard en de open flanken richting
het boerenerf) dragen het open landschapsbeeld.Realisatie van woningbouwop De Hes

zal in de winterperiode boven de boomtoppenzichtbaarzijn; juist daarom staat de beleving
van de open ruimte onder druk en vergt de zuidwestzijdeextra terughoudendheid.
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Conclusie

Het ontwerp-TAM-omgevingsplan voor Prins Bernhardweg 1 verkleint de open ruimte en

tast de openheidvan de dorpsrandaan, verruimt planologische mogelijkhedenop een

manierdie handhavingop openheiden zichtlijnen onmogelijk maakt, is strijdig met

gemeentelijken provinciaal beleid en mist juridische borging van landschapsversterking.
Bovendien voegt het woningentoe die niet in het woonbeleid passen en primair het

privé-belang van de initiatiefnemer dienen (één woning om middelen te genereren en één

'oude-dag-woning') . Wij verzoeken het college:

1. het ontwerpplan in deze vorm niet vast te stellen;
2. de huidige beschermingvan openheiden de groene buffer te behouden;
3. bebouwing, indien toch overwogen, compact binnen het bestaande bouwvlak te

situerenen ondergeschiktte houden aan het hoofdhuis;
4. een voorwaardelijkeverplichting op te nemenvoor uitvoeringén instandhoudingvan

landschapsversterking;
5. de aantegvergunningplichtte herstellenen expliciete planregels op te nemen die

openheid en zichtlijnen waarborgen;
6. af te zien van ruime afwijkingsnnogelijkheden die de openheiden cultuurhistorische

waarden ondermijnen;
7. hooguit één woningte overwegen op de plek van de te slopen schuur, mits dit

aantoonbaarpast binnen beleid en met harde borging van landschapswaarden;
8. een nieuwe participatieronde te organiseren.

Onderbouwingvan de punten

2. Huidige bescherming in het omgevingsplan

Het vigerende omgevingsplan kent de functie 'Agrarisch met waarden - Landschap'met

duidelijke regels : buiten het bouwvlakzijn gebouwen uitgesloten; erfafscheidingen blijven

open en laag; openheid betekentdat doorzichtenen zichtlijnen intact blijven. Voor paden,

verhardingen en aanplant van bomen en hagen geldt een aanlegvergunningplicht met

afwegingskader, waarondereen maximumaantal bomen per hectare. Deze regels
behouden de openheid en maken handhaving mogelijk. Tuinen van bewoners aan de Evert

van Wilpweghebben bovendien een aanduiding'Specifiekevorm van waarde - landschap'
en aanlegvergunningplicht,waardooropenheiden morfologie daar geborgd zijn. Het TAM -

plan creëertongelijkheiddoor deze borging niet op te nemen.
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